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Styrelsen for Brf Bjorkd 3 far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2022.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter och bostadsrittsgarage under nyttjandertt
och utan tidsbegriinsning, samt lokaler med hyresritt.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1957-01-05 fastigheten Bjérko 3 i Farsta i Stockholms stad.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med fyra portar i 7 vaningar

med totalt 84 bostadsritter, 3 st. storre lokaler och 10 st. enbilsgarage, till detta ett vidbyggd lokalhus i
ett plan med souterrding. Fastigheten inrymmer ocks en fristiende byggnad i souterring med
flerbilsgarage och 2 lokaler. Den totala boytan dr 5009 kvm.

Ligenhetsfordelning: Ovrigt:
2 st. 1 rum och kokvra 10 st. garage med bostadsritt
16 st. 1 rum och kok 18 st. garageplatser/forrad till uthyrning.
38 st. 2 rum och kok 6 st. lokaler f6r uthyrning
24 st. 3 rum och kdk 21 st. mindre/storre forrad fr uthyrning

2 st. 4 rum och kok
2 st. 6 rum och kdk

Taxeringsvérdet for fastigheten dr 104 956 00 :-

Marken innehas med tomtritt. Fastigheten 4r forsikrad till fullviirde hos Trygg Hansa.
Bostadsrittstilligg for medlemmarna ingdr i fastighetsforsikringen.

Genomforda dtgirder

2001 Ombyggnad hissar

2005 Byte takbekladnad Filipstadsbacken 20-26

2007 Byte undercentral

2008 Obligatorisk ventilationskontroll utférd

2008 Energideklaration genomford

2009 Renovering tak pé lokal Filipstadsbacken 18

2010 Radonmétning utférd

2010-2011 Asbestsanering och totalrenovering av lokal Filipstadsbacken 18
2011 Entréer har malats

2013 Fonsterbyte i lokalhus Filipstadsbacken 16-18

2014 Dagvattenrren har renoverats/infodrats

2015 OVK besiktning utford och godkind

2015 Ny trapphusventilation

2015 Foreningens brandskydd har gétts igenom och dokumenterats
2015 Takstegar har monterats for stiker nertagning av sné och is
2015 Garagetaket har malats

2017 Renovering och mélning av fonster i souterriing/garagehuset.
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2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022

Renovering av avloppsstammarna i bottenplan

Byte av rékluckor

Renovering (infodring) av avloppstammar. Besiktigat och godkint
Nytt rérstrak under forskola

Garageportar malade.

Totalt renovering av tvittstugan 1 i Filipstadsbacken 22

Ny port installerade pa stora garaget Filipstadsbacken 14-16
Besiktning och aterstillning av skyddsrum Filipstadsbacken 22-24
Nytt rérstrdk mellan Filipstadsbacken 20 och 22

Uppgradering av bredband

Ny dorr till cykelrummet

Besiktning och éterstéllning av skyddsrum under Filipstadsbacken 20
Renovering av hissgrindar, hissbrunn och hisschakt Filipstadsbacken 20-26
Installation av portldssystem Filipstadsbacken 20-26

Rensat cykelrum pa gamal cyklar.

Taksikerhetsutrustning pa Filipstadsbacken 18

Forvaring flyttas frin cykelrummet till vindsforad.

Garageportar malade.

Radon mitning.

Vattenskada dtgérdad i Igh 116 och 119 pa Filipstadsbacken 26
Besiktning av samtliga balkongfundament.

Uppgradering av passeringssystem till garaget Filipstadsbacken 12-16
Installation av matavfallsstation vid Filipstadsbacken 18

I enlighet med foreningens stadgar gérs reservation till féreningens underhallsfond

med minst 1

% av fastighetens anskaffningskostnad.

Det underhéll som kommer att goras av foreningens fastighet under det nirmaste éret beriiknas tickas av
fonderade och likvida medel.

Fastighetsfirvaltning
Féreningen anlitar sedan 18-01-01 AB Ridstornet som ekonomisk forvaltare och Aphos Forvaltning AB

som teknisk

forvaltare.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvin  Loptid t.o.m.

Tapetserarverkstad samt klidforsiljning 74 2024-09-30

Foreningsverksamhet 95 (Foreningslokal)

Férskola 443 2023-06-30

Livsmedel och klddlager 180 2023-09-30

Livsmedel och kladlager 109 2024-09-30

Lokal 24 2024-09-30

22 st mindre och storre forrad pa totalt 195 storlek varierar mellan 2 - 46 kvm

De flesta forrad hyrs ut med tillsvidarekontrakt med en uppsdgningstid om 3 ménader.

%
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Foreningsfrigor och medlemsinfermation
Féreningen hade vid arets slut 101 medlemmar. Samtliga bostadsriitter i fSreningen var vid drets slut

upplétna. Styreisen har under aret godkint 12 dverlitelser.

Styrelsen behandlar varje anskan om andrahandsuthyrning och avgor om den ska beviljas eller €j. En policy &r
att ej bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte.

I fastigheten finns tva tvittstugor, mangelrum, gemensamt kéllarutrymme for cyklar/barnvagnar.
Det finns 4ven en foreningslokal som gir att hyra vid fest eller till gister for Svernattning.

Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststills av féreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma 2022-06-02 bestitt av
Mark Lange Ordftrande/ Sekreterare

Sven Neumann Ekonomiansvarig

Gun-Britt Dahlberg Ledamot

Frida Lingesund Ledamot

Margareth Lundgren Ledamot

Yngve Granbick Suppleant

Jahnger Sakha Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Mark Lange, Margareth Lundgren och Sven
Neumann, tvé i forening.

Styrelsen har under iret hallit 11 protokoliforda mdten.

Arvode till styrelsen har under dret uppgétt till 120 750:- (exkl. sociala avgifter) som ir 2,5% av
prisbasbelopp for 2022

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen kontaktas med hjilp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten.

Styrelsen har under flera ar haft en medveten policy att halla efter de arbeten som behdver
goras, samt forbittra och modernisera efter de likvida medel som finns. Medlemmarnas avgifter har
hdjts med 2,75% fran och med 2023-04-01

Revisorer

Jonas Helleklint extern ordinarie

Hans Jilmestal intern ordinarie

Johanna Strandroth extern suppleant
Vakant intern suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.

e



Brf Bjorko 3 4(13)
Org.nr 702001-3962

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Vattenskadorna i ligenheterna pa Filipstadsbacken 26 ir atgéirdade och forsikringsbolaget har

betalat ut ersittning till foreningen.

Efter att ha upptickt att flera av betongplattorna, som utgor grunden pd balkongerna, tappat sma
bitar, har alla balkongerna inspekterats; de #ir OK, med nigra sma reparationer utforda.

Under aret har vi borjat sortera vart matavfall och tva matavfallsstationer har satts upp i
anslutning till vir nuvarande sopstation.

Passeringssystemet fr garaget pa Filipstadsbacken 12-16 har nu kopplats till passersystemet for
Filipstadsbacken 20-26, s att bida anliggningarna kan administreras centralt.

Under 8ret har vi genomfort tva stiiddagar, framfor alit utomhus. Stiiddagarna har avslutats med
en gemensam lunch f6r de som har varit med.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Bytet av kall- och varmvattenledningar i byggnaden paborjas. Vi kommer att péborja bytet av
vattenledningar i killaren, som bérjar med borttagning av asbest. Styrelsen haller for niirvarande
pé att uppritta kontrakt och betalningsplan for detta projekt.

Bytet av ytterdorrarna till byggnaden har ocksa paborjats, vilket medfor ett skiirmtak Gver
ytterddrrama och automatisk dorréppnare.

Material har inhéimtats och installerats for att flytta el-centralen pa Filipstadsbacken 12-16 till
insidan av garaget.

Efter sommaren kommer vi att borja begiira offerter for ytbeldggning av taket pa
Filipstadsbacken 20-26.

Det byggnadsarbete som kriivs for att uppgradera sovrumsutbyggnaden till foreningslokalen har
paborjats.

Energibesparande étgérder fortsdtter under aret, inklusive installationen av lagenergilampor i
korridorer pa Filipstadsbacken 20-26.

Omliggning av takduk p4 Filipstadsbacken 20-26.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5803 5066 5054 5030 5009
Rorelseresultat 393 732 914 487 968
Resultat efter finansiella poster 269 647 781 368 885
Balansomslutning 18 000 17 527 16 742 15918 15514
Arsavgift fr bostider kr/kvm 801 801 801 801 801
Fond for yttre underhall 3174 2927 3032 3315 3068
Soliditet i (%) 37 38 36 33 31
Arsavgift bostadsriittsyta kr/kvm 785 785 785 785 785
Lén bostadsrittsyta kr/kvm 1893 1912 1931 1950 1950
Elkostnad totalyta kr/kvm 45 32 27 27 30
Virmekostnad totalyta kr/kvm 152 175 155 164 156
Vattenkostnad totalyta kr/kvm 21 21 22 13 18
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 377 400
Avsiittn rep fond enl
stimmobeslut
Disposition av
foregiende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging 377 400

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift
360 000

360 0600

Fond for
yttre

underhall
2927402

247 000

3174 402

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras s att

Reservering till fond for yttre underhall 2021

Uttag fond for yttre underhall 2022
i ny rikning dverfores

Balanserat

resaltat
2 446 403

-247 000

647 044

2 846 447

2 846 447
269 193
3115640

247 000
-550 773
3419413
3115640

Arets

resultat

647 044

-647 044
269 193
269 193

5(13)

Totalt

6 758 249
0

0

269 193
7027 442

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfbljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrikning

Roérelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhaliskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Arvode och administrationskostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5803 977
5803977

-2 967 031
-1 570770
-227 156
-399 607
-246 274
-5410838
393 139

25150
-149 096
-123 946

269 193

269193

269 193

6 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

5065 936
5 065 936

-2919173
-576 972
-207 586
-399 607
-230 491

-4 333 829

732107

0
-85 063
-85 063
647 044

647 044

647 044
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliiggningstiligdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=]

2022-12-31

8616876
8616876

224 890
224 890
8 841 766

25 881
330 000
355881

8 802 381
9158 262

18 000 028

7(13)

2021-12-31

9016483
9016 483

224 890
224 890
9241373

96 860
300 783
397 643

7 887 904
8 285 547

17 526 920
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2022-12-31

737 400
3174 402
3911 802

2 846 447

269 193
3115640
7027 442

9479 476
648 422
20389
25522
798 777
10 972 586

18 000 028

8(13)

2021-12-31

737 400
2927 402
3 664 802

2446 403

647 044
3093 447
6 758 249

9575172
390 427
14 901
57922
730 249
10768 671

17 526 920
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Anliiggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Komponent indelningen har genomférts med
utgéngspunkt i viigledningen fSr komponentindelning av hyresfastigheter med med anpassning till
bostadsréttsf6reningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas Aterstiende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda ategirder pa véisentli ga komponenter har beaktats s3 vil som
ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar byggnader &r 3,8 % av anskaffningsvirdet

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséaret 1 459 kr per
lagenhet. For lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhélisplan.

Not 1 Nettoomsiittning
2022 2021
Nettoomsiittning
Arsavgifter -4 099 602 -4 099 651
Hyror lokaler -772 190 -762 249
Hyror garage -172 800 -172 800
Ovriga intikter -371775 -31236
Forsikringsersittningar -721 610 0
5803977 -5 065 936
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Not 2 Driftskostnader

Fjérrvérme

Vatten & avlopp

El belysning
Bredband
Sophantering
Snoskottning
Stidkostnader

Hissar
Férvaltningskostnader
Tomtrittsavtal

Ovriga driftskostnader
Forsdkringar

Not 3 Underhallskostnader

Allmé#nna utrymmen

Yttre underhéll
Ligenhetsunderhéll
Tviittstugor

Vattenskador o dyl.

Ovrigt underhall
Byggledning/teknik/konsult

Not 4 Arvode och administrationskostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Ovriga finasiella kostnader

2022

1032258
143 011
303 309
187710
150 934
88117
178 764
54301
195 238
332500
151 559
149 330

2 967 031

2022

360 967
251708
48 873
45 249
640 334
141 046
82 593
1570770

2022

120 750
40 975
28 728
55 821

246 274

2022

149 096
0

10 (13)

2021

1110979
131 604
200 173
184 842
128 959
155070
175 121

64 359
186 751
332 500
105 905
142910

2919173

2021

119 369
71034
35133
15 140

242 610
93 686

0

576 972

2021

110 000
40 375
20030
60 086

230 491

2021

79 921
5142

}%
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnad, bostader
Taxeringsvérden byggnad, lokaler

Taxeringsvirden mark, bostéder
Taxeringsvirden mark, lokaler

Nytt taxeringsvérde frdn och med 1 januari 2022

Not 7 Andra langfristiga fordringar
Depositioner lokaler

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto
Momsfordran

149 096

2022-12-31

25816 632
25816 632

-16 800 149
-399 607
-17 199 756

8616 876

54 000 000
6 000 000
60 000 000
41 000 000

3956 000
44 956 000

2022-12-31

224 890
224 890

224 890

2022-12-31

25881

25881

11 (13)

85063

2021-12-31

25816 632
25816 632

-16 400 542
-399 607
-16 800 149

9016 483

43 000 000
4152 000
47 152 000

33 000 000

4 351 000
37 351 600

2021-12-31

224 890
224 890

224 890

2021-12-31

5190

91 625
45

96 860
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Securitas

Nomor
Exploateringskontoret

Trygg Hansa

Bostadsriitterna

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

7 155
25978
83 125

156 032

7410

50300

330 000

12 (13)

2021-12-31

6 660
5249
83125
149 330
7300
49119

300 783

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n. Angivna rintenivan avser rinta per 22-12-31.
Samtliga I&n i Swedbank 4r formellt kortfristiga da de forfaller och villkorséindring sker inom 12

ménader. Styrelsen har mdjlighet och for avsikt att forlinga lanen.

Riintesats

Lingivare

Swedbank Hypotek 854354966
Swedbank Hypotek 2950020285

%
3,152
2,603

Lanebelopp
2022-12-31

4479 476
5000 000
9479476

Lanebelopp
2021-12-31
4575172
5 000 000
9575172

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

Not 11 Ovriga skulder

Depositioner
Moms
Personalens killskatt

9479 476

2022-12-31

23122
-2 400
0

-25 522

9575172

2021-12-31
-23 122

0

-34 800

-57 922

/
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupen elkostnad -44 474 -39 897
Upplupen viirmekostnad -159 732 -167 306
Ovriga upplupna kostnader -98 084 -81 533
Forutbetalda intikter -496 487 -452 334
-798 777 -741 070

Not 13 Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 390 000 10 390 000
10 390 000 10 390 000

Stockholm 2023 -0S5-13

\M@k Lange Sven Neumann
Orfsrande/Sekreterare Styrelseledamot

Gun-Britt Dahlberg ingesunde
Styrelseledamot Styrelseledamot

db“@%@g& W@@\

(il Dall Cobllorg oo linpind

Margareth Lundgren
Styrelseledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats
2.023% -05-15 -

20230 5-[3

- 2
Hans Jilmestal ‘é‘bﬂm G w p— Lf\Q

Auktoriserad revisor Av foreningen vald internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bjorko 3
Org. nr 702001-3962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Bjérké 3
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nédvindig f6r att uppriitta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s8 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innchéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarma, och om drsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.
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mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bjorko 3 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Brf Bjoérko 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ctt

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om {Srslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2023

as Helleklint
Auktoriserad revisor
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Mazars AB
Box 1317
111 83 Stockholm

Uttalande till foreningens revisor i anslutning till revisionen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av Brf Bjérké 3 for det ridkenskapsar som avslutas
2022-12-31 och syftar till att ge uttryck for ledningens uppfattning om huruvida rsredovisningen har
uppréttats enligt drsredovisningslagen och darmed ger en réattvisande bild av féreningens
ekonomiska stallning samt resultatet av verksamheten enligt god redovisningssed i Sverige. Det &r
styrelsen som &r ansvarig fér att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen.

Harmed bekréftas, utifran basta kunskap och férmaga, att:

Arsredovisningen

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren fér gillande
uppdragsbrev for revisionsuppdraget, sarskilt att arsredovisningen upprittats enligt ars-
redovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens ekonomiska stélining.

Upprattandet av drsredovisningen har skett utifran férutsattningen att féreningen ska fortsitta
sin verksamhet. Det &r var bedémning att det inte féreligger négra hinder fér féreningens
fortsatta drift.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att géra uppskattningar i redovisningen ar
rimliga.

Nérstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
ldmnats i enlighet med de lagar och den normgivning som géller vid upprittande av
arsredovisningen.

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang har upplysts om i enlighet med de lagar och
normgivning som géller vid uppréttande av arsredovisningen.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovasentliga, bade enskilt och sammantaget,
for arsredovisningen som helhet.

Ldmnad information

Vi har forsett er med
- Tillgang till all information som vi har kinnedom om och som ar relevant for
upprattandet av arsredovisningen, t ex bokféring, dokumentation och annat,
- Ytterligare information som ni har begért av oss for revisionens syfte, och
- Obegransad tillgang till personer inom féreningen som ni har bedémt att det ar
nodvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.



e Vihar upplyst er om resultaten av var bedémning av risken fér att arsredovisningen kan
innehalla védsentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

e Vihar upplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstinkta/pastadda
oegentligheter som vi kdnner till och som paverkar féreningen och inbegriper
- Foreningsledningen,
- Anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och
- Andra personer bade i och utanfor foreningen, nar oegentligheterna har en vésentlig
inverkan pa arsredovisningen.

e Vihar upplyst er om alla kdnda fall av 6vertradelser eller misstankta évertridelser av lagar och
andra forfattningar samt rattstvister vars effekter ska beaktas nér arsredovisningen upprittas.

e Vihar upplyst er om vilka féreningens narstaende ar och om alla nirstdenderelationer och
narstdendetransaktioner som vi kanner till.

Farsta den ig \ﬁ/\Aﬂj ZOZ/S
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Bjorko 3

Revisionsberattelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for &r
2022, for Bostadsrittsforeningen Bjorko 3. Det ar styrelsen som ar ansvarig for att
uppratta drsredovisningen i enlighet med drsredovisningslagen och fér att skéta
forvaltningen i enlighet med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen ar baserad pa foreningens bokforing. Genom att ta
del av styrelseprotokoll, vasentliga avtal och genom forfrdgningar har jag dessutom
granskat foreningens verksamhet for att bedoma om den skéts pa ett andamalsenligt
satt.

Baserat pd min granskning anser jag att:

/f\rsredovisningen dr i allt vasentligt upprittad enligt god redovisningssed och baserad
pa en ordnad bokforing.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens
stadgar.

Jag anser darfor att:
Foreningsstdamman kan faststilla drsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet.

Ort: Datum;
Stockholm 2023-08~13

\\;P/NM 'S ———-w

Hans Jalmestal
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